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Styrelsen far hirmed avliimna arsredovisning for rikenskapsaret 2008-01-01--2008-12-31.
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Forvaltningsberittelse Brf Malaren 3 2008-01-01 — 2008-12-31
Fastighet: Malaren 3, organisationsnummer 716419-9171

Styrelse och firmatecknare:

Ordférande: Felix Berglund

Sekreterare: Yvonne Broberg

Kassor: Gun Lindh

Ordinarie ledamot: Jacob Fant

Ordinarie ledamot: Bengt Harrling

Suppleanter: Ingela Harping, Carl-Johan Tingstrom
Internrevisor: Carin Ahnmé

Firmatecknare: tvé ordinarie ledamdter i forening
Valberedning: Bjorn-Eric Lindh, Ake Broberg

Foreningsfragor

Ordinarie f6reningsstimma holls den 23 juni 2008, extra foreningsstimma den 9 juni 2008.
Vid extrastimman beslots det med dver tva tredjedelars majoritet att kdpa fastigheten Malaren
3 och ombilda ldgenheterna till bostadsritter. Samtliga ligenhetsinnehavare fdrutom en
fattade beslut om att kdpa sin ldgenhet.

Vid kdpet av fastigheten ingick fyra tomma l4genheter (tva 1:or, en 3:a och en 5:a) samt en
rdvind. Foreningen salde vid tilltradet tvd av de tomma ldgenheterna (3:an och 5:an) samt
rdvinden. En av 1:orna sdldes i november. Efter képet tillfordes foreningen ytterligare tva
ligenheter (en 1:a och en 3:2) sedan hyresavtalen sagts upp dédrfor att hyresgisterna saknade
besittningsratt. 3:an sdldes i november med tilltrdde 15 januari 2009. Foreningen har idag tva
1:or som behallits for att anviindas som evakueringslagenhet vid stambyten och korttids-
uthyrning for hantverkspersonal.

Vindsbyggama hade vid rsskiftet &nnu inte fétt ans6kan om bygglov godként och
vindsbygget darfor ej paborjats..

En ny restauratdr tog 1 oktober 6ver hyresavtalet for restaurangen.

Styrelsen fattade beslut om att dela lagenhet 205 till 205A och 205B och ldgenhet 231 till
231A och 231B. _

Efter kipet tecknades avtal for teknisk och ekonomisk forvaltning, sophdmtning, vatten och
avlopp, hisskétsel, el och fjarrvirme.

Forvaltning . ) .
Foreningen har anlitat AJTE Redovisning HBf6r den ekonomiska forvaltningen samt P.O.S

Konsult- och Fastighetsvérd AB for fastighetsskotseln.

Fastigheten
Utforda underhdllsarbeten under 2008: o
e Byte av tryckkirl till fastighetens vérmesystem samt fversyn och justering av hela
systemet. Flyttning och utbyte av vattenmétare frin det tidigare garaget till
fastighetens virmecentral
e Omfattande service och rengoring av torkskép och torktumlare. Torktumlare har
forsetts med yttre dammfilter. Oversyn av bida tvittmaskinerna. Serviceavtal tecknat
med Séderkyl
e Installation av belysning i passagen mellan 83:ans portgdng och gérden
e Installation av belysning utanfor hissen i 83:an och omdragning av el till portbelysning



¢ Tridgdrdsmébler och kolgrill har inké
familjen Fant

* Stambyte pdbérjades i 3:0rna och 1:0ma
vara akut.

pts till gdrden. Infravirmare har skinkts av

pa Surbrunnsgatan 19 d4 behovet visade sig

Ekonomi

Fastigheten var 2007 taxerad till 37 104 000 kr, varav markvirde 20 200 000 kr.
I huset finns 27 Jagenheter och 6 lokaler

Fastigheten ér fullvardesférsikrad hos Svenska Brand.

Styrelsen arbetar aktivt med att halla nere fastighetens kostnader.

Fércningeqs ekonomi ar god trots att resultatrékningen redovisar ett negativt restultat,
balansrékningen &r stark och foreningen likvid. Engangskostnader fran ombildningen for

lagfarter, pantséttning och konsultarvoden pd sammanlagt 1 305 375 kr belastar
resultatrakningen i startskedet.

Foreningen tvingades i samband med ombildningen képa ytterligare tre lagenheter och blev

ddrmed tvungen att 0ka sin beldning, vilket medfért en hogre rintekostnad. 1 kombination
med hogre rinta sammanlagt 307 671 kr.

Foreningens 14n stdr sedan ombildningen obundna vilket belastat resultatet fram till
rantesinkningen den 2 december 2008. Direfter har vi fatt ta del av riksbankens kraftiga
rdntesankningar vilket kommer att péverka féreningens ekonomi i positiv riktning, Styrelsen
har fattat beslut om att avvakta med att binda ldnens rénta till efter sommaren 2009. Styrelsen
bevakar kontinuerligt rintornas utveckling.

Forsiljningen av foreningens tomma ldgenheter har hittills foljt budget. Foreningen avser att
sdlja de tvd aterstdende 1:orna.

Foreningen dger en hyresligenhet med hyresgést med géllande hyreskontrakt. Kostnaden for
att foreningen tvingades kdpa ldgenheten vid ombildningen (i form av rénta och utebliven
4rsavgift) vigs inte upp av hyresintéikten och paverkar darfor resultatet negativt. Hyresgéstens
rtt att kopa ligenheten frén foreningen efter ombildningen gick ut vid arsskiftet 2008/09.

Forsaljningen av vinden har inte f6ljt budget. Genom att tidigare dgare limnat felaktiga
uppgifter om rdvindens yta foreligger en avvikelse pé cirka 65 kvadratmeter jamfort med den
ekonomiska planen. Diskussioner pigér med siljaren och styrelsen forhandlar om
kompensation.

En ny preliminar ekonomisk plan har tagits fram med anledning av de forandrade andelstalen
till foljd av delningarna av tvé ligenheter. En fullsténdig och ny ekonomisk plan for
registrering hos boverket kommer att tas fram i och med slutférandet av vindsbygget.

Styrelsen foreslér som resultatdisposition att drets underskott 1798 368 kr balanseras i ny
rakning.

Styrelsen har fattat beslut om att drsavgifterna dndras enligt de nya andelstalen i .
fordelningsplanen daterad 15 september 2008. Andringen trider i kraft 2009-07-01 (bilaga 1).

Utforda, pégdende och planerade arbeten 2009:

e Slutférande av stambyten pa Surbrunnsgatan som paborjades 2008

e Stambyte i 5:0mas gasttoalett frin vining 2 och uppat samt 4:0rnas gisttoalett och kok
fr&n vining 3 och uppét, samt en del av stammarna i kallaren

e I samband med stambyte utférs ocksé renovering av ngra lagenheters fonster mot
garden

e Uppgradering av elsystem till 200 amp pagér

e | samband med stambytet f6rbereds for nya elstigare



e [kéllaren har métarblock monterats och pa sikt kommer ligenheternas mitare att
placeras dar

Upphandling {6r byte av fastighetens plattak

Upphandling infor renovering och korrosionsskydd av fastighetens varmesystem
Upphandlig for nytt 18ssystem till fastighetens gemensamma utrymmen
Upphandling pagdr for reng0ring alternativt putsning av fasad mot gatan
Renovering av portar och trapphus samt vidringsbalkonger Surbrunnsgatan

Utredning betrdffande bredbandsansliutning med fiberoptik samt antennforstarkare for
digital mottagning av Boxer

[ och med att vindsbyggarna sent erhdll bygglov har slutbetalning av vinden dnnu inte gjorts.
Tilltrade och betaldatum &r 15 maj 2009.

Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till arsstimmans forfogande stér

arets forlust -1 798 368
-1 798 368

Styrelsen foreslér att:

i ny rikning 6verfores ~-1798 368
-1 798 368

Betriffande bolagets resultat och stélining i dvrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikningar med tilihdrande tillaggsupplysningar och bokslutskommentarer.



Brf Malaren 3
Org.nr. 716419-9171

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rérelsens kostnader
Driftskostnader

Oviga rep/underhall
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Rénteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt pé arets resultat

Arets resultat

2008-01-01
Not 2008-12-31

3 1034 530

1034 530

3 -295 750
3 -94 882
1,3 -1 355 146

2 -27 146

-1772924

-738 394

122 695

-1148 316

-1025 621

-1764 015

-34 353

-1 798 368

2007-01-01
2007-12-31

oo O OO



Brf Milaren 3
Org.nr. 716419-9171

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2008-12-31

01 985 420

91 985 420

91 985 420

115981
3350134

7697 875

11 163 990

183 756

183 756

7822087

19 169 833

111 155253

2007-12-31

oo O O



Brf Milaren 3
Org.nr. 716419-9171

BALANSRAKNING

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6
Bundet eget kapital

Insatser
Upplételseavgifter

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och {6rutbetalda intékter 8

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sékerheter
Panter och dirmed jimforliga siikerheter
som har stillts for egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2008-12-31

55857310

13523121

69 380431

-1 798 368

-1798 368

67 582 063

35 910 000

6516210

42 426 210

291743
34 353

820 884

1146 980

111 155253

34 175 000

34175 000

Inga

2007-12-31

o

oI OO

Inga



Brf Milaren 3
Org.nr. 716419-9171

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper 6verensstdmmer med drsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna rdd frin Bokforingsndmnden. Nir allminna rdd frin Bokféringsnimnden saknas har vigledning
hidmtats frin Redovisningsradets rekommendationer och i tillimpliga fall frén uttalanden av FAR SRS. Nir
sd dr fallet anges detta i sdrskild ordning nedan. Principerna ar oférandrade jimfort med foregiende ir.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arvode och kostnadsersittning 2008 2007
Revisionsuppdrag 0 0
Andra uppdrag 0 0

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter det ankommer pé bolagets revisor att utféra samt rddgivning
eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller genomftrande av siddana
dvriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Not2 Styrelsen: 2008 2007

Léner, ersiittningar m.m.
Loner, ersittningar, sociala kostnader och pensionskostnader har utgdtt med

foljande belopp:
Loner och ersittningar 20500 0
20 500 0
Sociala kostnader 6 646 0

Summa styrelse och dvriga 27 146 0



Brf Malaren 3
Org.nr. 716419-9171

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 3

Not 4

Inga avskrivningar byggnader 4r gjorda under éret.

Intiikter

Arsavgifter
Hyresintékter bostidder
Hyresintakter lokaler
Ovriga fakt intékter

Kostnader

Fjarrvirme mm

El f6r belysning

Vatten avlopp

Sopor

Stddning och material

Hissen

Teknisk forv/Fastighetsskotsel
Fosakringspremier

Kabel-TV

Ovriga rep/underhall
Rep bostader, material
Forbattringar
Underhall fastighet

Ovriga kostnader
Inteckningar/stimpelavg mm
Konsultarvoden

Ekonomisk f6rvaltning

Div dvriga kostnader

Byggnader och mark

Inkdp
Arets uppskrivningar

Utgdende ackumulerade uppskrivningar netto

Utgdende redovisat varde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2008

576 677
112 344
332780

12729

1034530

154 823
21 548
23431
11083
35 266

9153
14 750
24 196

1500

295 750

956
75 372
18 554
94 882

684 875
620 500
24 905
24 865

1355 145

2008-12-31

1991652
89 564 908

89 564 908

91 985 420

91 556 560
0

91 556 560

2007

O[O O O O O O O o O OO O o O

oo © O

ol O O O

2007-12-31

OO O

o O



Brf Malaren 3
Org.nr. 716419-9171

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not §

Not 6

Not 7

Not 8

Taxeringsvirde Malaren 3

Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:

avseende byggnader:

Ovriga kortfristiga placeringar

Kategori

Fastighetsbolaget B J 83/S 1
Arets nedskrivningar
Bokfort varde

Eget kapital

Inbetalningar
Arets forlust

Belopp vid rets utgdng

Langfristiga skulder
Amortering inom 1 ar

Amortering inom 2 till 5 &r
Amortering efter 5 &r

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Uppl rantor

Forutbet hyror

Forutbet drsavgifter
Forutbet lokalhyror
Ovriga forutbet kostnader

Insatser
55 857 310

55857 310

37 104 000
16 904 000

2008-12-31

89 748 664

-89 564 908

183 756

Upplatelser
13523 121

13523 121

2008-12-31

6 860 000
1 440 000

34126 210

42 426 210

2008-12-31

499 810
9843
99 271
58 961

152 999

820 884

2007-12-31

Ansamlad foriust

0

-1 798 368

-1 798 368

2007-12-31

OO O O

2007-12-31

SIooc O o O



Brf Malaren 3
Org.nr. 716419-9171

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

CW

Gun Lindh

/,Ww vé(/
< Yvonne Brober arrling

Min revisionsbertittelse har 1dmnats den 21 april 2009

Stockholm 2009-04-20 ,

A

Felix Berglund

Carin Ahnmé
Av foreningen vald revisor



Brf Malaren 3 2008-09-15

G. SAMMANSTALLNING ANDELSTAL- OCH ARSAVGIFTER

Maiaren 3

Birger Jarisgatan 83

Stockholm

Arsavgifter 1 306 844

Hyresintakter 886 508
kgh Plan Lgh Lagenhetstyp Andelstai Arsavgift
nr yla

{m?) (%) {kr) kr/man

2054 1 131 3 rum kok bad&wc 5,731 74880 6240
2058 29 1 rum kék bad&wc 1,361 17788 1482
206 1 24 1 rum kok bad&we 1,173 16328 1277
207 1 132 4 rum kdk bad8&wc 5,991 78296 6524
208 2 160 5 rum kdk bad&wc 7,178 93807 7817
208 2 24 1 rum kbk bad8&wc 1,184 15476 1289
210 2 132 4 rum kok bad&wc 6,045 78995 6582
211 3 160 5 rum kak bad&wc 7,243 94652 7887
212 3 24 1 rum kok bad&wc 1,195 15623 1301
213 3 132 4 rum kék bad&wc 6,098 79695 060641
214 4 24 4 rum k6k bad&wc 1,539 20111 1675
215 4 160 5 rum kok bad&wc 7,307 95497 7958
216 4 132 4 rum kok bad&wc 6,152 80394 6699
217 5 160 5 rum kok bad&wc 7,372 96343 8028
218 5 24 1 rum kék bad&wc 1,218 15918 1326
219 5 132 4 rum kdk bad8&we 6,205 81093 6757
223 1 88 3 rum kék bad&wce 4,164 54 414 4534
224 1 23 1 rum kok bad8&we 1,135 14836 1238
225 2 88 3 rum kok bad&wc 4200 54892 4574
226 2 23 1 rum kok baddwc 1,146 14979 1248
227 3 88 3 rum kok bad8&wc 4,237 55369 4614
228 3 23 1 rum kok bad&we 1,157 15121 1260
229 4 88 3 rum kok bad&wc 4273 55846 4653
230 4 23 1 rum kok bad&wec 1,168 156264 1272
2314 5 53 2 rum kok bad&wc 2,738 385779 2981
2318 5 23 1 rum kOk bad&wc 1,179 15407 1283
232 by 36 1 rum_ kok bad&we 1,609 21030 1752

SUMMA 2136 100,000 1306 844

ROSENGREN & Co

il 1



